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Edreningens firma och &ndamal
1§
Féreningens firma &r Bostadsratisforeningen Roslags Kulle,
2§

Féreningen har till Andamal att frémja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
titl bostadstdgenhet eller lokal.

Bostadsréatt & den ratt i foreningen som en meadlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrétishavare.

Féreningens site

38§
Foreningens styrelse skall ha sitt séte | Taby
Rikenskapsar
4§

Féreningens rédkenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med 31 december

Medlemskap

8§

Fraga om ait anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsriitslagen (1991:614).
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Styrelsen &r skyldig ait sharast, normalt inorm en manad fran det att skrifilig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen avgéra fragan om medlemskap.

6§
Medlem far Inte uttrida ur féreningen, sa lange han innehar bostadsrat.

En mediem som upphdr att vara bostadsréttshavare skall anses ha uttrétt ur foreningen, om inte
styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
78

Fér hostadsrétien utgdende insats, andelstal och &rsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats
och andelstal skal! dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgiften avviigs sa ait den i forhallande til! 18genhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa l&genheten av féreningens kostnader, amorieringar och avséttningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas méanadsvis i férskott senast sista vardagen fére varje kelendermanads barjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att | &rsavgiften ingaende ersaitning for verme och varmvatten, renhalining,
konsumtionsvatten eller elektrisk strém skall erldggas efter forbrukning och/eller area. Datsamma
galler | arsavgiften ingdende erséttning f6r TV/Bredband/Telefoni eller dylikt, vilket kan erléiggas lika
fér varje lagenhet eller efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas | ritt tid, utgar drijsmalsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker,

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsétiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
For arbete med Svergdng av bostadsratt far Sveriételseavgift tas ut av bostadsratishavaren med
helopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1862:381) om allman
férsakring.

Fér arbete vid pantséttning av bostadsratt far pantsétiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasheloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.

Féreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen best@mmer. Betalning far dock alltid ske genom post-
anvigning, postgiro eller hankgiro.

Avsittning, underhillsplan och anvéndning av drsvinst

8§

Avsdttning for foreningens fastighetsunderhall skall géras i enlighet med av styrelsen uppréttad
underhallsplan. Férsta drets avsattning sker enligt ekonomisk plan.

Styrelsen skall upprétta en underhallsplan fér genomférandet av underhallet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek tillse att erforderliga medel avsitts for
att sdkerstélla underhallet av féreningens hus.

Den vinst som Kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rékning.
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Styrelse
9§

Styrelsen bestar av minst tre ach hgst fem ledamdter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma héllits.

Med undantag fér férsta styckets rege! om att samtliga valjs av féreningen, géller att under tiden intill
den ordinarie féreningsstamma som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus
genomférts och entreprenaden har godkénts vid slutbesikining, att om styrelsen bestar av tre
ledaméter skall tvd ledamdter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och om styrelsen hestar av
fyra alternativt fam ledaméter, att tre ledamdter och en suppleant utses av lkano Bostad AB och viljs

dvriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa ordinarie féreningsstdmma. Ledamot och
suppleant utsedda av |kano Bostad AB hehGver inte vara medlem i foreningen.

Slutfinansiering har skett ndr samiliga | den ekohomiska planen férutsedda fastighetsldn utbetalats.

Konstituering och heslutférhet
10§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen 8r beslutfér nér de vid sammantrédet ndrvarandes antal &verstiger hilften av hela antalet

ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutfdrhet minsta antalet ledamdter &r
nérvarande, enighet om baslutan,

Firmateckning

11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé styrelssledamdter i férening eller av en av
styrelsen dértill utsedd styrelseledamot i forening med annan av styrelsen dértill utsedd person.
Forvaltning
128§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behover vara medlem i foreningen, eller genom en fristdende férvaltningsorganisation.

Vicevarden skall Inte vara ordfrande | styrelsen.

Avytiring m.m.
13§

Utan foreningsstémmas bamyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda foreningen dess
fasta egendom eller tomiréitt. Styrelsen far dock Inteckna och beldna sadan egendom eller tomfratt,

Styrelsens digganden
14§

Det dligger styrelsen
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att avge redovisning fér férvaltningen av foreningens angeligenheter genom atf avidmna érsredovis-
ning som skall innehalla berdttelse om verksamheten under dret (férvaltningsherittelse) samt
redogérelse for foreningens intékter och kostnader under dret (resultatrékning) och for stéllningen
vid rékenskapsarsis uigang (balansrdkning),

att uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rékenskapséret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Gvriga tillgangar och i forvaltningsherattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

att minst en manad fére den foreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsheraitelsen
skall framl8ggas, till revisorerna [dmna areredovisningen fir det firflutna rakenskapséret samt

ait senast en vecka Innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlammarna kopia ev arsredovis-
ningen cch revisionsberaitelsen.
Revisor
15 §

Tva revisorer och en suppleant véljs av ordinarie fdreningsstamma for tiden intill dess nasta ordinaria
stdmma hallits. En av revisorerna skall vara extern med lagst kompetens godkand revisor.

Det aligger revisor
att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jdmte rékenskapsr och styrelsens forvaltning
:?tn;:anast tva veckor fore ordinarie fdreningsstimma framligga revisionsberittelse.
Féreningsstidmma
16 §
Ordinarie foreningsstamma hélls en gang om érat fore juni manads utgang.
Extra stdmma hélls dd styrelsen finner skéi till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for

uppgivet Andamal hos styrelsen skriftigen begéris av en revisor elier av minst en tiondel av samtliga
réstherattigade madlemmar.

Kallelse till st&mma
17§

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till {éreningsstdmma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pé stémman.

Kallelse till fareningsstdmma skall ske genom anglag pd [Bmpliga platser inom fAreningens hus eller
genam brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas genom brev under uppgiven eller
eljest fr styrelsen ki&nd adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa tEmplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore stémma och skall utfardas senast tvé veckor fire
ordinarie stdmma och senast en vecka fore extra stimma.
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Motionsritt
18 §

Medlem som &nskar f& ett &rende behandlat vid stiimma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen i 58 god tid ait Arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Dagordning
19§
Pé ordinarie foreningsstdmma skall férekomma foljande drenden

1) Upprattande av fdrteckning dver nérvarande medlemmar, ombud och bitréiden (rostiangd)

2) Val av ordférande pa stdmman

3) Anmaélan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

) Val av iva personer att jimte ordféranden justera protokollst

8) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Féredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststdllande av resultatrékningen och balansrakningen

10) Beslut | fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst elier tickande av férlust enligt faststélld
balansrakning

12} Besliut om arvoden

13) Val av styrelselecamaoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

18} Val av valberedning

16) Ovriga &renden, vilka angivits [ kellelsen

Pa extra stdimma skall forekomma endast de &renden, for vilka stdmman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.
Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordftrande utsatt dartill. | fréga om
protokollets innehall géller

1. att rdstlingden skall tas in eller bildggas protokotlet,

2, att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.
Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna,

Réstning, ombud och bitride
21 §
Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en bostadsrétt gemensamt,

har de dock tillsammans endast sn rbst. Rostheréttigad &r endast den medlem som fuliglort sina
férplikielser mot férenitigen.
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Medlems réstratt vid féreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stéllféretrddare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem
| féreningen, mediemmens make, sambo, syskon, férélder eller barn. Ar madlemmen en juridigk person far
denne féretrddas av ombud som inte &r mediem, Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakien géller hdgst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pd grund av fullmakt résta for mer &n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hdgst eft bitrdde som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambao, férélder, syskon efler barn,

Omrdstning vid féreningsstamma sker dppet om inte ndrvarande rostberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika rastetal avgdrs val genom loftning, medan i andra frager den mening géller som bitréds av
ordféranden.

Do fall - bland annat frdga om andring av dessa stadgar - d&r sérskild rostdvervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § och 23 § | bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgedndring under tiden intill den ordinarie féreningsstdmma som infaller nérmast
efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts och enireprenaden har godkénts vid
slutheslikining, maste godkénnas av [kano Bostad AB fr att &ga giltighet.

Formkrav vid dverlatelse

228

Ftt avtal om Sverldtelse av bostadsritt genom kip skall uppréttas skriftligen och skrivas under av
séljaren och képaren. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhiet som dverlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gavg,

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstdllas styrelsen.

Ratt att utéva bostadsritten
23§

Har bostadsratt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han &r eller antas
till medlem | féreningen.

En juridisk person som &r medlem | féreningen far inte utan samtycke av fdreningens styrelse genom
dverldtelse forvirva bostadsratt till en bostadstdgenhet,

Utan hinder av firsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrétishavare utdva bostadsrétten. Efter
tre ar fran didsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att bostads-
ratten ingdit i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon,
som inte far vgras intride i féreningen, forvarvat bostadsrétien och stkt medlemskap. Om den tid
som angetls | anmaningen inte lakttas, far bostadsratien tvangsférséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614)} f6r dédsboets rékning.

Utan hinder av fiirsta stycket far ocksd en juridisk person utdva bostadsrétien utan att vara medlem |
fdreningen, om den juridiska personen har f&rvarvat bostadsratten vid exekutiv forsélining eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap, bostadsratislagen (1991:614) och da hade pantratt | bostadsrétten, Tre
ar efter férvarvet far fdreningen uppmana den juridiska personen atf inom sex manader fran
uppmaningert visa att nagon som Ihte far vgras intréde i fOreningen har férvaryat bostadsratten och
stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsréattstagen (1991:614) fér den juridiska personens rakning
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24§

Den som en bostadsrétt har Gvergatt tll far Inte vagras intréde i féreningen om de villkor som
féreskrivs i stadgarna &r uppfyilda och féreningen skaligen bor godta honom som hostadsritishavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslédgenhet far végras intréde |
féreningen dven om de | firsta stycket angivha férutsdtiningarna fér medlemskap &r uppfvilda.

Om en bostadsratt har Svergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intréde i féreningen
endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sérskilt stadgsvillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller ocksd nér en bostadsrait till
en bostadslagenhet dvergatt till nagon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

[fraga om forvérv av andel i bostadsratt dger fdrsta och tredje styckena tllampning endast om
hostadsratten efter férvérvet innehas av makar eller, om hostadsrattan avser bostadslagenhet ay
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:378) skall tilldmpas.

25§
Om en bostadsratt Svergatt genom bocdelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvArvaren inte antagits till medlem, fér féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte fér véagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsrétten och skt

medlemskap. laktias inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsratten tvangsfirséljas enligt 8 kap,
hostadsrétislagen (1991:614) for firvarvarens rakning.

Bostadsratishavarens rittigheter och skyldigheter

26 §
Bostadsraitshavaren far inte anvénda lgenheten for ndgot annat &ndamal &n det avsedda.
Fareningen fér dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse fér féreningen eller
négon annan medlem i féreningen. |
Om en bostadslagenhet som inte 8r avsedd {or fritids&ndamal innehas med bostadsréatt av en juridisk
person, far lAgenheaten endast anvandas for att i sin halhet upplatas | andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

278§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i 18genheten utidra dtgérd som innefattar
1. ingrepp i en bérande konsteukilon,
2. &ndring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas eller vatten, aller

3. annan vasentlig féréndring av [Egenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgérd som avses i férsta stycket om inte atgérden
ar till pataglig skada eller olédgenhet f6r foreningen.

288
Bostadsréttshavaren far inte inrymma vtomstaende personer i lagenheten, om det kan medfora men
for f6reningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29 §

Nér bostadsrattshavaren anvander 15genheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsétts for stérningar som | s&dan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars férsamra deras

"1
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hostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrattshavaren skall ven i dvrigt vid sin anvandning
av [dgenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon skall rétta sig efter de sérskilda regler som féreningen i tverensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgbre ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiérde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar | boendet som avses | forsta stycket férsta meningen skall
fOreningen
1. ge bostadsratishavaren tillsdgslise att se tili att stérningarna omedetbart upphér, och
2. om det &r fraga om en bostadsldgenhet, underrétta socialndmnden i den kommun d&r
lAgenheten &r beldgen om stbrningarna.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp bostadsrattehavaren med anledning av att
stérningarna &r sarskilt altlvarliga med hansyn {lll deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vat eller har anledning att missténka att ett féremal &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in 118genheten,

30§

En bostadsrétishavare far upplata sin Igenhet | andra hand till annan f&r sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke, Detta giller &ven | de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samiycke behdvs dock infe,

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv forséljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
hostadsrittelagen {1981:614) av en juridisk person som hade pantréft | bostadsritten och som inte
antagits till medlem | fireningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten tili I3genheten innehas av en
kommun eller eft landsting.

Siyrelsen skall genast underrétitas om en upplatelse enligt andra styckest.
31§

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bustadsrattshavaren anda
upplata hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresnamnden [Emnar tilisténd till upplatelsen. Tillsténd
skall lamnas, om bostadsréittshavaren har beaktansvérda skél for upplatelsen och fdreningen inte har
nagon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet skall begrdnsas {ill viss tid.

| frAga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast at
féreningen nte har ndgon befogad anledning att végra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupp!atelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrétishavaren skall pd egen bekostrad halla ldgenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick, Detta géller Sven mark och/eller balkong, om sadan ingar i uppltelsen.

Till lagenheten raknas:

o [Agenhetens vaggar, golv och tak samt underllggande fuktisolerande skikt,

l#genhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

rdkgangar om de enbart betjénar ldgenhsten,

glas och bagar i lagenhetens fonster och ddrrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstrdmsanlaggningar.

4 & 0 & 8

Anordningar sdsom markiser, balkonginglasningar, solskydd, parabolantenner ete. far monteras fast
pa yitre fasader pa fdreningens byggnader endast efter styrelsens skriftliga godkdnnande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.
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Bostadsrattshavaren svarar [ sddant fall fér underhall och skétsel av sina anordningar liksom for
eventuell skada pd fireningsns egendom, Om sa erfordras for aft foreningen skall kunna utféra
skotsel och underhall av sin byggnad eller att fullgéra myndighetsbeslut aligger det
bostadsrétishavaren aft, efter styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad demontera anord nmgar sOMm
tlliférts av bostadsrittshavare llksom att eventuellt atermontera dessa.

Bostadsriitshavaren svarar dock ints for reparation av ledningar 16r aviopp, varme, gas, elekiricltet
och vatten om fireningen férsett ldgenheten med ledningarna och dessa tjanar fler én en lagenhet,
Detsamma géller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar Inte heller for malning av uiifran synliga delar av ytterfénster och
ytterddrrar,

For reparationer pa grund av brand--eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavarsn endast om
skadar uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller
2. vardsldshet sller fdrsummelse av
a) nagon som hor tilt hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gést
b} nragon annan sem han elter hon har inrymt i lAgenhsten elter
c) nagan som fir hans eller hennes rikning utfiir arbete i lgenheten, Fér reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller férsummelse av ndgon annan 8n
hostadsréttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tllsyn.

Fidrde stycket giller i tillAmpliga delar om det finns ohyra i |Bgenheten.

Fdreningens ratt att avhjiipa brist
33 §

Om bostadsrattshavaren farsummar sitt ansvar fér lagenhetens skick enligt 32 § | sadan utstrackning
att annans sakerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och Inte
efter uppmaning avhjélper bristen i [Agenhetens skick & shart som mdjligt, far féreningen avhilpa
bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilitrdde till igenheten
348

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma In i iEgenheten nér det behovs fir tillsyn
eller for att utfdra arbete sem féreningen svarar {or eller har ratt att utfra enligt 33 §. Nar
hostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér bostadsritten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. hostadsratislagen (1991:614) &r bostadsrétishavaren skyldig att 1ata
lagenheten visas pa l&mplig tid. Féreningen skall sg till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet dn nddvandigt.

Bostadsratishavaren ar skyldig att tala sadana Inskrénkningar i nytijanderétten som foranleds av
nddviandiga atgérder for att utrota ohyra i huset siler pa marken, dven om hans eller hennes lagenhet
inte hesviras av chyra.

Om bostadsratishavaren Inte Iamnar tillirdde till iAgenheten nar féreningen har rétt till det, far
kranofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.
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Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadsréttshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva &r fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina frpliktelser som bostadsréttshavare. Avségelsen skall gbras skriftfigen hos
styralsen.

Vid en avségelse dvergér bostadsrétten till foreningen vid det mé&nadsskifte som Intréffar nérmast efter
tra manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Forverkande av bostadsratt
368

Nyttianderiitten ill en l3genhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att séiga upp
hostadsrittshavaren till avifyiining:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavglift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtira sin betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsréttshavaren drojer med att betala arsavgift, nér det géller bostadsiigenhet, mer an en
vecka efter forfallodagen eller, ndr det géller en lokal, mer &n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
4, om lagenheten anvédnds i strid med 26 eller 28 §,

5. om hostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra | l8genheten bidrar till att ohyran sprids
i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvérdas eller om bostadsrétishavaren asidosétier sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits till i andra hand
vid anvindning av denna asidosétter de skyldighster som enligt samma paragraf aligger
en hostadsrittshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte 1dmnar tillirdde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han eller hon skall gdra enligt
bostadsrattsiagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att
skyldigheten fuligdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vitken utgdr eller i vilken tilt en inte ovasentllg del ingér brottsligt forfarande, efler far
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersfiining.

37§
Nytjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhéllande som avses | 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
I&ter bli att efter tillségelse vidta rétielse utan drdjsmél,

Uppségning pa grund av forhallande som avses | 36 § 3 far dock, om det &r fréiga om en
hostads!&genhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tllistdnd till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.
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Upps#gning pa grund av stdrningar | boendet enligt 36 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslégenhet, inte ske forréin socialn@mnden har underréttas enligt 20 § 2 st. p. 2,

Ar det friga om sérskilt allvarliga stdrningar | boendet gélier vad som ségs | 36 § 6 ven om nagon
tilsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sddana sibrningar far uppségning som géller en
bostadslagenhet ske utan féregdende underréttelse till socialndimnden. En kopia av uppségningen
skall dock skickas till socialndmnden.

Femte stycket géller inte om stdrningarna Intréffat under tid da 1&genheten varit upplaten i andra hand
pa satt som anges i 30 och 31 §§.

Underréiielse till socialndmnden enligt femte stycket skall betraffands en bestadslégenhet avfattas
enligt formulér 4 vilket faststélits genom forordningen (2004;389) om vissa underréattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsréttslagen (1991:614).

38 §

Ar nyttjanderstten férverkad pa grund av férhéllande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsréttshavaren tili avilyttning, far han eller hon Inte dérefter skiljas
frén lAgenheten pd den grunden, Detta géller dock inte om nyttianderéatten &r forverkad pd grund av
sadana sdrskilt allvarliga stérningar | boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran [&genheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da foreningen fick reda pa
forhaltande som avses ( 36 § 5 eller 8 elier inte inom tvd manader fran den dag dé féreningen fick
reda pa forhallande som avses | 36 § 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidia réttelse.

30§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pé grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsratishavaren till avflyttning, f&r denne pé grund av
drojsmailet inte skiljas fran |&genheten
1. om avgiften - nér det &r friga om en bostadsl&genhet - betalas inom fre veckor fran det att
a) bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i bostadsréttslagens (1991.614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréitelse om mdjligheten att 4 tillbaka ldgenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppségningen och anledningen till denna har [dmnats il
socialndmnden i den kormmun dér lgenheten &r beldgen, eller
2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsréattshavaren
pa sddant sAit som anges i bostadsrattslagens ( 1991:614 ) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underréttalse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet far en bostadsréttshavare inte heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala drsavglften inom den 1id som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet och arsavgiften har betalats 88 snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad scm ségs | forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillféllen inte
betala arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har dsldosatt sina férpliktelser i sa hdg grad att
han eller hon skéligen inte bir 14 behdlla I3genheten.

Underréttelse enliof forsta stycket 1a skall beirdffande en bostadsl@genhet avfattas enligt formulér 1
och meddelande enligt férata stycket 1 b skall befraffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér
3. Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriffande en lokal avfattas enligt formuidr 2. Formuldr
1- 3 har faststéllts genom f8rordningen (2004:389) om vissa underrétielser och meddeianden enligt 7
kap 23 § bostadsrétislagen (1991:614).
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Avflyttning
40 §

S&gs bostadsrattshavaren upp till avflvttning av nagon orsak som anges 136 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att fiytta genast.

Sags hostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar {ll
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte rétten alagger
henom eller henne att flyita tidigare. Detsamma géller om uppséigningen sker av orsak som anges 136 §
2 och bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av arsak som anges i 36 § 2 tillampas Gvriga bestdmmslser | 32 §.

Upnsigning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig.

Om fareningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining, har féreningen réatt till srsétining for skada,

Tvéangsfirsiljning
42§
Har bostadsréttshavaren blivit skild fran |dgenheten till 18ljd av uppsagning i fall som avses 136 §, skall
bostadsritten tvangsférsaljas enligt 8 kap bostadsratislagen (1991:614) s4 snart som majligi om inte
féreningen, bostadsritishavaren och de kdnda borgendrer vars ratt ber6rs av forséljningen kommer

dverens om nagot annat. Férséliningen fér dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren
gvarar for blivit atgérdade.

Qvriga bestimmelser

43§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt @ kap 28 § bostadsratislagen (1991:614), Behalina
tillgangar skall fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallands il 1dgenheternas insatser.

44 §

LHdver dessa stadgar g&ller f6r foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
(1991:614}) och andra tilldmpliga lagar.
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