Utdrag ur befintliga stadgar for Brf Roslags Kulle och férslag till andring

BEFINTLIGA PARAGRAFER

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats, andelstal
och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas
av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som belGper pa lagenheten av foéreningens
kostnader, amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 8.

Arsavgiften betalas mé&nadsvis i férskott senast
sista vardagen fore varje kalendermanads
bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingadende ersattning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strom skall erlaggas efter forbrukning och/eller
area. Detsamma galler i arsavgiften ingdende
ersattning for TV/Bredband/Telefoni eller dylikt,
vilket kan erlaggas lika for varje lagenhet eller
efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far
Overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allméan forsékring.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 1 % av prisbasbeloppet
enligt lagen (1962:381) om allméan forsakring.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

FORSLAG TILL NY
SKRIVNING

Avgifter
78

For bostadsratten utgdende insats, andelstal
och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas
av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sé att den i forhallande till
lagenhetens andelstal kommer att motsvara
vad som beloper pa lagenheten av féreningens
[6pande utgifter, amorteringar och
avsattningar i enlighet med 8 8.

Arsavgiften betalas m&nadsvis i forskott senast
sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften
ingdende ersattning for varme och varmvatten,
renhallning, konsumtionsvatten eller elektrisk
strom skall erlaggas efter forbrukning och/eller
area. Detsamma galler i arsavgiften ingaende
ersattning for TV/Bredband/Telefoni eller dylikt,
vilket kan erlaggas lika for varje lagenhet eller
efter forbrukning.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar
drojsmalsranta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far
Overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 3,5 %
av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 88§
social-forsakringsbalken.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantséttningsavgift tas ut med belopp som
maximalt far uppga till 2 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap. 6 och 7 88
socialférsakringsbalken.

Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Avgiften for andrahandsupplatelse far for
en lagenhet arligen motsvara hogst tio
procent av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6
och 7 88 socialforsakringsbalken. Om en
lagenhet upplats under en del av ett ar,
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Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som féreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Revisor
15§

Tva revisorer och en suppleant valjs av
ordinarie féreningsstémma for tiden intill dess
nasta ordinarie stamma hallits. En av
revisorerna skall vara extern med lagst
kompetens godkand revisor.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstamma framlagga
revisionsberéattelse.

Dagordning
198

Pa ordinarie foreningsstamma skall
férekomma foljande arenden

1) Uppréattande av forteckning 6ver
narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd)

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmaélan av ordférandens val av
sekreterare

4) Faststéllande av dagordningen

5 Val av tva personer att jamte ordféranden
justera protokollet

6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen
skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberattelsen

9) Beslut om faststallande av
resultatrdkningen och balansrékningen

10) Beslut i friga om ansvarsfrihet for
styrelsen

beraknas den hogsta tilldtna avgiften efter
det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten.

Foreningen far i 6vrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for atgarder som foreningen skall vidta
med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen
bestammer. Betalning far dock alltid ske
genom post-anvisning, plusgiro eller bankgiro.

Revisor
158

En eller tva revisorer och en eller tva
suppleanter véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nasta
ordinarie stamma hallits. En av revisorerna
skall vara extern med lagst kompetens
godkand revisor.

Det aligger revisor

att verkstalla revision av féreningens
arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fére ordinarie
foreningsstamma framlagga
revisionsberattelse.

Dagordning
198§

Pa ordinarie féreningsstimma skall
forekomma féljande arenden

1) Upprattande av férteckning éver
narvarande medlemmar, ombud och bitradden
(rostlangd)

2) Val av ordférande pa stamman

3) Anmalan av ordférandens val av
sekreterare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val av tva justerare tillika rostraknare
6) Fraga om kallelse till stamman behdrigen
skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning
8) Foredragning av revisionsberéttelsen

9) Beslut om faststallande av
resultatrakningen och balansrékningen

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for
styrelsens ledamoter
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11) Beslut om anvdndande av uppkommen

vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoter och suppleanter

14) Val av revisorer och suppleant

15) Val av valberedning

16) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

P& extra stamma skall forekomma endast de
arenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet
i andra hand till annan fér sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Detta géaller &ven i de fall som avses
i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréattas om en
upplatelse enligt andra stycket.

11) Beslut om anvandande av uppkommen

vinst eller tackande av forlust enligt faststalld
balansrakning

12) Beslut om arvoden

13) Beslut om antal styrelseledamdter och

suppleanter

14) Val av styrelseledamoter och suppleanter

15) Val av revisorer och suppleant

16) Val av valberedning

17) Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen

Pa extra stamma skall férekomma endast de
arenden, for vilka stamman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

Bostadsrattshavarens rattigheter och
skyldigheter

308

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
skriftliga samtycke. Detta galler aven i de fall
som avses i 26 § andra stycket.
Bostadsrattshavaren ska skriftligen anstka
hos styrelsen om samtycke till upplatelsen.
| ansokan ska skalet till upplatelsen anges,
vilken tid den ska paga samt till vem
lagenheten ska upplatas.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
av en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en

kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en
upplatelse enligt andra stycket.
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318

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresnamnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstdndet skall begransas
till viss tid.

| frdaga om en bostadslagenhet som innehas av
en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har nadgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
férenas med villkor.

328

Bostadsrattshavaren skall p& egen bekostnad

halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta galler aven mark och/eller

balkong, om s&dan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réaknas:

e |agenhetens vaggar, golv och tak samt

underliggande fuktisolerande skikt,

e |agenhetens inredning, utrustning,
ledningar och dvriga installationer,

e rokgangar om de enbart betjanar

lagenheten,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och
dorrar,

e |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanlaggningar.

Anordningar sasom markiser,
balkonginglasningar, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre
fasader pa féreningens byggnader endast efter
styrelsens skriftliga godkannande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsrattshavaren svarar i s&dant fall for
underhall och skotsel av sina anordningar
liksom for eventuell skada pa féreningens
egendom. Om sa erfordras for att féreningen
skall kunna utféra skotsel och underhall av sin
byggnad eller att fullgéra myndighetsbesiut,
aligger det bostadsrattshavaren att, efter
styrelsens uppmaning, pa egen bekostnad
demontera anordningar som tillférts av
bostadsrattshavare liksom att eventuellt
atermontera dessa.

318

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far
bostadsrattshavaren anda upplata hela sin
lagenhet i andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skall
lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet skall begransas till viss tid.

| friga om en bostadslagenhet som innehas av
en juridisk person kravs det for tillstdnd endast
att foreningen inte har nadgon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan
begransas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan
forenas med villkor.

328

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad

halla lagenheten jamte tillhérande utrymmen i

gott skick. Detta géaller aven mark och/eller

balkong, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:

e |agenhetens vaggar, golv och tak samt

underliggande fuktisolerande skikt,

e |dgenhetens inredning, utrustning,
ledningar och 6vriga installationer,

e rokgangar om de enbart betjanar

lagenheten,

e glas och bagar i lagenhetens fonster och
dorrar,

e |agenhetens ytter- och innerddrrar samt

e svagstromsanlaggningar.

Anordningar sdsom markiser,
balkonginglasningar, solskydd,
parabolantenner etc. far monteras fast pa yttre
fasader pa féreningens byggnader endast efter
styrelsens skriftliga godkannande och i
enlighet med styrelsens anvisningar.

Bostadsrattshavaren svarar i sddant fall for
underhall och skotsel av sina anordningar. Om
sa erfordras for att foreningen skall kunna
utfora skotsel och underhall av sin byggnad
eller att fullgéra myndighetsbeslut, aligger det
bostadsrattshavaren att, efter styrelsens
uppmaning, pa egen bekostnad demontera
anordningar som tillférts av bostadsrattshavare
liksom att eventuellt atermontera dessa.
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Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
reparation av ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler an en lagenhet. Detsamma galler
rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller
forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som besoker honom eller
henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har
inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes
rakning utfér arbete i lagenheten. For
reparation pa& grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock
denne ansvarig endast om han eller
hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

Foérverkande av bostadsratt
368§

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 88§,
forverkad och féreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift
utdver tva veckor fran

det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala &rsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer &n en

vecka efter forfallodagen eller, nar det
galler en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for
reparation av ledningar fér avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten om féreningen forsett
lagenheten med ledningarna och dessa tjanar
fler &n en lagenhet. Detsamma géller
rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
malning av utifran synliga delar av ytterfonster
och ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller

vattenledningsskada svarar

bostadsrattshavaren endast om skadan

uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller

férsummelse eller

2. vardsloshet eller forsummelse av

a) nagon som hor till hans eller hennes
hushall eller som besoker honom eller
henne som gést

b) nagon annan som han eller hon har inrymt
i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rakning
utfor arbete i lagenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit
genom vardsloshet eller forsummelse av
nagon annan an bostadsrattshavaren sjalv
ar dock denne ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

Forverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltréatts &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 88,
forverkad och foreningen saledes berattigad
att sdga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning:

1.om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran
det att féreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalnings-
skyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att
betala arsavgift, nar det galler
bostadslagenhet, mer &n en

vecka efter forfallodagen eller, nar det
géller en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,
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3. om bostadsrattshavaren utan behévligt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 26 eller
28 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pd annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter

enligt 29 § vid anvandning av lAgenheten
eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand

vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger

en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte [amnar tilltrade
till 1dgenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

8.om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utéver det han eller hon
skall géra enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vésentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.

3. om bostadsrattshavaren drdjer med att
betala avgift for andrahandsupplatelse,

4. om bostadsrattshavaren utan behovligt
samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand,

5. om lagenheten anvands i strid med 26 eller
28 §,

6. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt drojsmal underréatta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter

enligt 29 § vid anvandning av lagenheten
eller om den som lagenheten upplatits till i
andra hand

vid anvandning av denna asidosatter de
skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger

en bostadsrattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde
till lagenheten enligt 34 8 och han eller hon
inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gér utéver det han eller hon
skall gora enligt bostadsrattslagen
(1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors, samt

10. om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgor
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga
sexuella forbindelser mot ersattning.



