Arsredovisning

Brf Roslags Kulle

769624-3547

Styrelsen f6r Brf Roslags Kulle fir hirmed ldmna sin redogorelse for féreningens verksamhet under

rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i heltal kr (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse |
- Resultatrakning

- Balansrékning

- Tilliggsupplysningar

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Roslags Kulle far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.
VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Roslags Kulle som har sitt sate i Taby kommun registrerades hos Bolagsverket 2012-02-21, har
till sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter
och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning.

Féreningen beskattas som en dkta forening och marken dgs av féreningen. Fastighetsbeteckningen &r Sagtorp 1.
Fastighetens adresser dr Nasbyvagen 6 A och 6 B, Nasbylundsvégen 16, 18, 20 och 22.

Inflyttning i féreningens hus pdbdrjades i januari och avslutades i maj 2014.

Fastighetsforsakring ar tecknad i Gjensidige Forsikring ASA.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Ledaméter:

Maurice Parry

Pia Kron

Filip Marzuki

Staffan Seving

Djibril Svanteson, fram till december 2015

Suppleanter:
Caroline Enberg
Julia Eriksson
Linda Kiby
REVISOR

Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB
Orjan Karlsson Grant Thornton Sweden AB, revisorssuppleant

VALBEREDNING

Scott Moran
Ake Avestedt

FORENINGSFRAGOR

Enligt ekonomisk plan omfattar féreningen 99 bostadsldgenheter som &r fordelade enligt nedan:

1 rok 6 st 243 kvm
2 rok 23 st 1254 kvm
3 rok 29 st 2 186 kvm
4 rok 29 st 2 630 kvm
5 rok 12 st 1335 kvm

Totalt: 99 st 7 647 kvm

Ordinarie féreningsstamma holls den 28 april 2015.
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Under verksamhetsaret har styrelsen haft 9 protokoliférda sammantraden.

Brf Roslags kulle har en hemsida som utvecklats under aret, dar laggs nyheter och uppdateringar om laget i foreningen
in kontinuerligt.

Beslut om att glasa in balkonger togs pa stamman i april och arbetet pabérjades. Nu finns upphandlad utférare och
bygglov. Ca 20% av medlemmarna vill glasa in sina balkonger och de glasar in efter en specifik standard. Arbetet har
pabérjats under slutet av 2015 och fortgdr varen 2016.

Ventilation och virmesystemet som inte har fungerat tillfyllest under &ret ska atgdrdas av lkano och ev,
underleverantérer. Detta kommer att ske under 2016.

Féreningen har upphandlat och képt in ett nytt passersystem som inférs under 2016 i tvd omgdngar, forst yttre portar
och dérrar och sedan inre dérrar till férrad, cykelrum och liknande. Detta dkar sikerheten for alla medlemmar da vi
slipper obehériga personer i trappuppgéngar och portar.

Under &ret har féreningen bytt forst forvaltning av fastighet och tekniken till HSB da lkano sténgde ner den tjdnsten.
Samtidigt upphandlads dven HSB som stadbolag for stadning av trapphus och portar. Fran och med januari 2016 har
féreningen dven HSB som kameral/ekonomisk forvaltare. Det &r en fordel for foreningen att ha alla tjdnster i samma

férvaltning. HSB har dven en utvecklad webbsida dér medlemmar kan skéta sina kontakter med dem.

| den gemensamma anliggningen (GA Sagtorp 1) med Nasby kulle s& ar HSB leverantor av innergdrdens
tradgardsskétsel och aven vinterunderhall.

Inom var gemensamma anlaggning (GA) med Nasby kulle har doda tréd renstats bort och rojning av buskar har utférts.
Skyltar &r uppsatta om vinterunderhall och rastning av hundar pa innergérden.

Styrelsen invantar offert for att mojliggéra eluttag for garageplatserna i garaget och dven offert for elstolpar vid
p-platserna utomhus. Detta har drojt pa grund av att Ikano maste géra vissa atgdrder kring elavldsning i samband med
tvarsbesiktningen innan eluttag ar mojligt.

Under varen 2016 kommer en utegrill och trabank att placeras vid den lilla sandladan i hérnet for att ge utrymme for
trevliga sammankomster. P4 den fyrkantiga grusplatten nedanfor glasrutorna mellan husen kommer cykelstall,
blomlador och en bank att placeras. Ikano kommer att leverera utlovade cykelstall under varen 2016, bade till
utomhusbruk och till ndgra av cykelrummen.

Féreningen har pabdrjat mitning av vatten via Minol. Detta gor att varje medlem kommer att betala for sin egen
forbrukning av mangd vatten och dven uppvarmning av varmvatten. Debiteringen kommer att ske i efterhand och man
kan félja sin férbrukning via Minols webb via sina inloggningsuppgifter. Varmen i ldgenheterna kommer att fortsatta
debiteras varje ldgenhet via schablon da det inte ar méjligt att fa till en fungerande avldsning.

Till garageporten kan man nu sjélv kpa en fjdrrkontroll som &ppnar garageporten.

Under hosten byttes alla medlemmarnas nycklar ut till nya av Ikano. Detta p& grund av materialfel i nyckeldmnet
(nyckeln var fér mjuk), detta pdpekade lkano redan d& man hdmtade ut sin nyckel vid inflyttningen.

EKONOMI

Under 2015 har ett 13n omférhandlats till en lagre rinta, 0,79% och &r nu bundet tre ar. Under véren 2016 ska ytterligare
ett |an laggas om och da till en férhoppningsvis 1ag ranta.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret
Ekonomin &r god i féreningen och styrelsen ser inte att avgifterna beh&ver héjas under 2016.
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Garageavgifterna sanktes frdn och med oktober 2015 for att anpassa priset efter marknaden i Tdby och for att f& hogre
beldggning av p-platserna vilket ocksa skett. De p-platser i garaget som var for sma (5st) & omgjorda av tkano till

lagringsgrindar som kan hyras ut till medlemmar.

Antal medlemmar i styrelsen behdver utokas for att klara allt styrelsearbete da vi &r en stor férening om 99 ldgenheter.
Styrelsen féreslar en utokning av arvodet fran 2 till 3 prisbasbelopp for att kunna vara fler styrelsemedlemmar och

motivera intresset for styrelsearbete.

Den gemensamma anldggningen GA med Nésby kulle (innergdrden och garaget) kréver dessutom en egen

styrelsemedlem.

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid arets borjan 156 st
Antal medlemmar vid arets slut 158 st

12 st dverlatelser har gjorts under aret.

FLERARSOVERSIKT
Beloppen i flerarsdversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1501-1512
Nettoomsattning 6 059
Resultat efter finansiella poster -1252
Soliditet % 76
Balansomslutning 362 095
Arsavqgift bostidder kr/kvm 640

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat 832032
Arets resultat -1252 347
Summa -420 315

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 243 000
Balanseras i ny rakning -663 315
Summa -420 315

1401-1412
4276

-100 032
73

372275
640

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anldaggningstillgdngar och kortfristiga
placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrakning Ikano Bostad AB
Resultat fore skatt

Arets resultat

2015-01-01
2015-12-31

6 058 597
106 536
6165 133

-2 596 600
-137 640
-117 003

-2426 270

-5 277513

887 620

53135

-2 193 102
-2 139 967

-1 252 347

-1 252 347

-1252 347

_5(1)

2014-01-01
2014-12-31

4275 605
147 153
4422758

-1349 154
-145 153

-1 494 307
2928 451
86 402

-101 843 000

-1203 902
-102 960 500

=100 032 049

-864 214
-100 896 263

-100 896 263
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgéngar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Fordringar hos intresseféretag

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgédngar

Omisiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

358 200 730
360 025

358 560 755

358 560 755

793

101 695
58 400
160 888

3373124
3373124
3534012

362 094 767
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~ 2014-12-31

360 627 000

360 627 000

94 000

94 000

360 721 000

12 827
12 827

11 541 649

17 5417 649

11 554 476

372 275 476
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2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital 7
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 271 639 500
Uppskrivningsfond - 101 843 000
Fond for yttre underhall 173 096 58 391
Summa bundet eget kapital 275 768 096 373 540 891
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 832 032 -
Arets resultat -1252 347 -100 896 263
Summa fritt eget kapital -420 315 -100 896 263
Summa eget kapital 275 347 781 272 644 628
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 84 854 815 85 026 075
Summa langfristiga skulder 84 854 815 85 026 075
Kortfristiga skulder
Kort del av l3ngfristiga 1an 137 008 102 756
Leverantorsskulder 102 490 299 396
Skatteskulder 536 603 720 000
Ovriga skulder 9 75 640 12981618
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 10 1040 430 501 003
Summa kortfristiga skulder 1892171 14 604 773
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 362 094 767 372 275 476
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sdkerheter
Panter och déirmed jamforliga siikerheter som har stillts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 85 231 587 85 231 587
Summa stéllda sdkerheter 85231 587 85 231 587

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning fér mindre ekonomiska
féreningar.

Materiella anliggningstillgangar
Avskrivning gérs éver den forvantade nyttjandeperioden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvands.

Typ Procent Antal ar
Byggnad 1 100
Not 1 Nettoomséttning 2015 2014
Arsavgifter bostader 4886 010 3 466 529
Hyresintakter garage 586 528 400 238
Hyresintakter p-platser 128 199 90 092
Rabatt hyra garage -1707 -7 893
Arsavgift varme/varmvatten 459 567 326 639
6 058 597 4 275 605
Not 2 Driftskostnader 2015 2014
Fastighetsskotsel + fastighetsskotsel extra -65 588 -2 540
Fastighetsstadning -53 580 -
Hissbesiktning -8 587 -
Bevakningskostnader/jour -2 603 -
E -418 795 -173 268
Uppvéarmning -425 352 -182 247
Teknisk férvaltning avtal -296 756 -249 375
Vatten och aviopp -202 099 -65 747
Sophamtning/renhallning -126 898 -70794
Snorojning/sandning -67 139 -
Grovsopor -28 045 -10 996
Fastighetsforsakring -57 223 -31 702
Kabel-TV -117 316 -58 657
Grundavtal avlasning -22 863 -11138
Fastighetsavgift/skatt -484 000 -484 000
Reparation och underhall -4 741 -1 266
Reparation och underhall hiss -49 345 -7424
Ovriga driftskostnader -23 238 -
Férbrukningsmaterial/inventarier -6 091 -
Gemensamhetsanldggning -136 341 -

-2 596 600 -1349 154
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Bankkostnader
Revisionsarvode féregdende ar

Not 4 Personalkostnader

Ersattning styrelsearvode
Sociala kostnader styrelsearvode

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden*
Férdndringar av anskaffningsvérden
Arets investeringar/pdgdende projekt
Upparbetat anskaffningsvérde
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde
Taxeringsvarden

*varav Mark: 118 000 000

Taxeringsvérde Byggnad 78 000 000

Taxeringsvédrde Mark 43 000 000

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Fastighetsforsakring

FRUBO AB

Com hem

2015

-10 000
-119 364
-1876
-2 358
-4 042

-137 640

2015
-92 000

-25 003
-117 003

2015-12-31
360 627 000
360 025

360 987 025

-2426 270
-2 426 270

358 560 755

121 000 000

2015-12-31

4940
0

53 460
58 400
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2014

-25 000
-113 416
-1 500
-6 329
-5158

6 250
-145 153

2014

2014-12-31

206 948 000

153 679 000
360 627 000

360 627 000

121 000 000

2014-12-31

2 880
9947

12 827
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Not 7 Férandringar i eget kapital
Insatser Uppskrivn.fond Underhdllsfond Balanserat
mark resultat
Belopp vid arets ingéng 271 200 000 101 843 000 58 391
Resultatdisposition enligt féreningsstdmman:
Balanseras i ny réakning -100 896 263
Férandring av underhallsfond 114 705 -114 705
Forandring medlemsinsatser 4 395 000
F&randring uppskrivn.fond mark -101 843 000 101 843 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 275 595 000 0 173 096 832 032
Not 8 Langfristiga skulder 2015-12-31
SBAB 24447839  2016-05-16 2,76% 21248 059
SBAB 24447898  2017-05-16  3,01% 21248 059
SBAB 24447901  2019-05-16  3,47% 21 248 059
SBAB 24660877  2018-03-20 0,89% 21 247 646
Kort del av l&nga lan -137 008
84 854 815
Skuld som forfaller senare &n 5 &r berédknas till ca 84 306 788 kr
Not 9 Ovriga skulder 2015-12-31
Paminnelseavgifter -1 140
Avrikning lkano Bostad AB -74 500
Slutreglering lkano Bostad AB driftskostnader -
Slutfaktura Ikano Bostad AB -
-75 640
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Arets resultat

-100 896 263

100 896 263

-1252 347
-1252 347

2014-12-31

21282 311
21282 311
21282 311
21281898

-102 756
85 026 075

2014-12-31

-384 626
-469 992
-12 127 000
-12981 618
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Not 10 Upplupna kostnader férutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 376 027 476 003
Brf Nasby Kulle 136 341 -
Fortum el dec. 50 639 -
Revisionsarvode 35000 25 000
Ragnsells dec. 18798 -
SITA 2939 -
E-on fjarrvarme 60 661 -
PeBab passerkontroll 360 025 -

1040 430 501 003
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2016-9 %% D \/)

Filip Marzuki
I
I, 3 A
Maurice Par Staffan Seving
&ZQ/\J\F T =

Vir revisionsberittelse har limnats 2016- OY - 06

Grant Thornton Sweden AB

oA/

Clas Niklasson
Auktoriserad revjsor




Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar och stadgar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och har haft i uppdrag att utfora revision av
styrelsens forvaltning ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det it styrelsen som har ansvaret f0r forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller fotlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som undetlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon étgird eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet. Jag har 4dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1
strid med arstedovisningslagen eller féreningens stadgat.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat 4r tillrickliga och 4ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Notrképing den 6 april 2016

(LA L

Clas Niklasson
Auktoriserad revisor
Grant Thornton Swéden AB



0 Grant Thornton

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsféreningen Roslags Kulle , org. nt
769624-3547

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfott en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Igeldammen f6r ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det it styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt atsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen beddmer ir nodvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innchéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvat ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig saketrhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa betor pi
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ir relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar dndamalsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsptinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.



