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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF ROSLAGS KULLE

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret
2017-01-01 — 2017-12-31.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) -

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegréansning. Foreningen r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Ségtorp 1 i Taby kommun.
Foreningen har sitt séte i Téby kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm

Gara

‘ Pafkering

Fem av garageplatserna ar utformade som nétforrad.

Foreningens fastighet ar byggd 2014. Vérdear ar 2014.

Foreningen ar fullvirdesforsakrad hos Léansforsakringar. I forsékringen ingar bostadsrattstillagg,
ansvarsforsikring samt styrelseansvarsforsakring.

Samfiillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen ar tillsammans med Brf Nasby Kulle delaktig i Sagtorp GA:1, gemensamhetsanldggning
for garage, parkering, gard och lekpark. Foreningens andel i GA:1 dr 63 %.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit oférandrade och planeras vara oférandrade dven for 2018.

Genomfort och planerat underhall
Foreningen har tagit in offert pa underhallsplan fran HSB samt bestillt dess utférande. Arbetet
paborjas januari 2018.



Org Nr: 769624-3547

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel

At,

drd

2017 Viarme Ikano: be av varmebatterier, oorierad
solvvarmestyrning ovanfor garaget, battre virmestyrning

paration av rorelseskador

Ovriga viisentliga hiindelser

Hemsidan

Foreningens hemsida, som &r Styrelsens officiella informationskanal, har setts 6ver for att gora
informationen mer lattillganglig och utforlig. Aktuella nyheter till medlemmarna publiceras
kontinuerligt under fliken Nyheter, samt med en kort notis pa facebooksidan Vi som bor i Roslags
Nasby Kulle”, med hénvisning till hemsidan.

Garantibesiktning och atgarder

Ikano Bostad genomforde i oktober 2016 en extra garantibesiktning. Under aret har dessa i huvudsak
atgdrdats. Styrelsen har tillsammans med Ikano gatt igenom alla gemensamma ytor och funktioner och
stamt av dessa dtgérder. Ikano har ocksa till foreningen 6verlamnat komplett dokumentation i tva
exemplar inklusive digitalt.

Ventilations och virmesystemet

Foreningen har ett luftburet vairmesystem med 90 % energidtervinning och dér virmetillskottet
huvudsakligen kommer via varmevéxlare fran fjarrvirme som vérmer vatten till virmebatterier i
slutsteget for uppvarmning av tilluften. Det finns ett varmebatteri for varje 1dgenhet som pé
marginalen kan styras fran en lagenhetstermostat. Via virmevéxlare fran fjarrvirme varms ocksa
tappvarmvatten samt golvvarmen i ldgenheterna direkt ovanfor garaget.

Under éret har Ikano genomf6rt sin omprojektering av virmesystemet. Samtliga virmebatterier ar
bytta, golvvérmen har fatt ventilstyrning i stallet for termostatstyrning, styrsystemet har bytts till ett
med storre kapacitet, fliktaggregatens styrning kan avldsas och hanteras centralt i fastigheten, en
takflakt &r bytt till en storre for att sanka ljudnivan, tillaggsisoleringar mm ar gjorda. Systemet ar
overlamnat till foreningen samt HSB for fortsatt drift och underhall. Den enda kvarstaende punkten ar
de sa kallade Voltairaggregaten, luftvairmevéaxlarna ovanfor varje trappuppgang, som kommer att
overlamnas till foreningen i borjan pa 2018 da dven den Obligatoriska VentilationsKontrollen (OVK)
overldmnas..

Noteras bor att golvvarmen ovanfor garaget i lagenheterna pé forsta vaningen syftar till att
kompensera for kylan fran garaget, inte till att virma lagenheten, det gér varmluften.

OVK

En sa kallad Obligatorisk Ventilationskontroll genomfordes under aret av Ikano efter att samtliga
varmebatterier utbytts. OVK:n innebér att luft- och virmefloden for varje ldgenhet, dven inne i dessa,
stdlls in liksom for gemensamma utrymmen. En OVK skall enligt lag genomf6ras med hogst tre ars
mellanrum.

Avhjélpande av betongskador i stomme
Vissa betongskador i stommen har uppstatt pa grund av torkande och darmed krympande
betongelement, en process som tar upp till 10 ar till helt uttorkade element. Denna uttorkning har lett
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till vissa skador, dels pa grund av ldng huskropp langs Nasbylundsvigen och dels pa grund av
konstruktionen med en tjock mellanvigg pé garagevéningarna och forsta ligenhetsplanet i stillet for
tvd mellanvéggar, vilket finns pé all plan ovanfor. P& de hogre planen har rérelserna dérfor kunnat
upptas utan skador.

Avhjélpandet ingér som en del i Ikano Bostads ansvar enligt féreningen entreprenadavtal.

Skadorna har undersokts av Ikano Bostad med hjalp av Betongsinstitutet/COWI. Losningen har
forhandlats med underleverantéren UBAB. Foreningen har anmilt skadan till byggfelsforsikringen
med hjélp av Ikanos underlag. En ldgenhet har berorts sé kraftigt att féreningen stéllde krav pa Ikano
att kopa tillbaka denna, vilket ocksa skett. Tva ldgenhetsforrad har ocksd behdvt tmmas. Under
december 2017 genomf6rdes huvuddelen av reparationerna i 14genheten, férraden samt garagen. I
samband med slutbesiktning 2018-01-08 av reparationerna fore ytaterstillning kom parterna pa
féreningens begéran dverens om en forldngning av garantin med tva ar for berérda problem, utéver 5-
arsgarantin som 16per ut 2019-05-15. Arbetet forvéntas bli helt slutfort januari 2018.

Sprickor i garagets betonggolv, nedre garageplan
Dessa ar under utredning for atgard av Ikano Bostad med underleverantéren Frentab.

Sprangningar i var nirhet

Sprangningar har skett i var narhet dels for bygget vid motorvigen och dels f6r Peabs bygge pa
Nasbyvidgen. Styrelsen har haft dialog med Ikano Bostad och entreprendren for motorvigsbygget
angéende mdjligheten for paverkan pé var fastighet. Erhdllen information har virderats av Ikanos
experter. Ingen paverkan kan pavisas som trolig. Betréffande Peabs bygge tilldts uppséttning av tva
vibrationsmétare i garaget samt genomfordes ldgenhetsbesiktningar fére och efter sprangning av
lagenheterna pé Nésbylundsvégen 16. Inga skadeskillnader p& grund av sprangningen kunde noteras.

En extra stimma holls 2017-11-06 pa Scandic Hotel for att ta stéllning till tre frigor. 31 medlemmar
deltog.

1. Inférande av 15 laddplatser for elbilar i garaget inklusive ans6kan om bisténd till
investeringen. Forslaget bifolls enhalligt.

2. Forsta lasningen av nya stadgar med tre orsaker till f6rnyelsen: anpassning till nya lagar,
inférande av tydligare bestammelser angdende inglasning av balkonger och uppséttning av
markiser samt byte till HSB:s standard for foreningsstadgar. Slutligt antagande sker vid
ordinarie &rsstdmma véren 2018.

3. Anskaffning av cykelparkering under tak for 30 cyklar pa grusplanen mellan fastigheterna.
Forslaget bifolls inte.

Avtal om inglasning av balkonger

Foreningen har formaliserat samarbetet med Lumon (véaggar) och Bentech (tak) for inglasning av
balkonger i form av flerarsavtal till dess att bygglovet 16per ut 2020-09-25. I dessa ingar bade en
garanti till bostadsrattsinnehavaren och till féreningen.

Tillsammans med stadgedndringen har dédrmed f6reningen fétt en ansvarsfordelning motsvarande den
som skulle erhallits om foreningen tecknat sérskilda avtal med varje ldgenhetsinnehavare f6r
balkonginglasning och markisuppséttning, vilket inte tidigare skett.

Snoskottningsavtal

Foreningen, liksom Brf Nasby Kulle har, tecknat ett snoskottningsavtal med DB Tak. Det innebir att
DB Tak har ett bevakningsansvar till fast kostnad samt vid behov genomftr sndskottning av tak
inklusive inglasade balkongtak enligt timtaxa.
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Laddplatser

Foreningen har tagit in offert pa inférande av 15 laddplatser komplett med lastbalansering och
individuell eldebitering, vilken forvéntas bli laglig 2018. Likasé har foreningen bestéllt och fatt
rapport om tillgénglig elkapacitet for detta forbrukningstillskott. Myndighetsbeslut férvéintas forsta
kvartalet 2018. Installation berdknas kunna ske forsta halvéret 2018. Beslutsforslag planeras tas upp pa
arsstdmman varen 2018.

Cykelrummen
Styrelsen har konstaterat att trycket pa cykelforraden dr ndgot ldgre 4n for ett &r sedan. Fortfarande
finns gott om utrymme kvar i det stora cykelforradet pd Nésbyvigen 6B.

Garageporten
Induktionsslingan for 6ppning av garageporten byttes i augusti 2017. En markant nedgng i problem
har noterats sen dess.

Hissarna

Hissarnas dorrstdngning dr enligt lag mycket kénsliga for motsténd, dven for gruskorn i golvspéren.
Alla uppmanas bistd med att hindra grus fran att komma ned i dérrsparen. Styrelsen har poéngterat
vikten av stddning av styrsparen i stadinstruktionen.

Garaget och mark, Gemensamma anlédggningar i GA:1.

Under &ret har separat avldsning for el till garaget inklusive dess ventilation installerats vilket kommer
att mojliggora korrekt kostnadsdelning med Brf Nasby Kulle. Preliminért har en schablon anvints.
Foreningarna haller regelbundet avstaimningsmoéten for dessa gemensamma anlaggnlngar samt
genomfor arliga inspektioner av mark, markskétsel och lekplatser.

Under aret har belysning av vissa tréd pé kullen installerats, mycket p& begéran av Brf Roslags Kulle.
Om medlemmarna 6nskar kan ytterligare belysning installeras for traden ldngre in pa kullen.

Under éret har féreningen i 6verenskommelse med berérda marklédgenhetsinnehavare dverfort ansvaret
till dessa for skotsel av betongurnorna och dessas planteringar. Dér inget 6nskeméal om véxter funnits
har urnorna fyllts med vitt grus.

Ekonomi

Ekonomin ar god och vi gér med ett positivt kassafléde.

Under aret har ett 1an forfallit. Detta omforhandlats till en 14gre ranta och en amortering gjordes med
2 000 000 kr. Under 2018 forfaller ytterligare ett 1an, dven dér kommer féreningen att amortera en del.

Miljérummet
Har under aret kompletterats med négra kopta kérl.

Fornyade forvaltningsavtal med HSB

Foreningen har i samordning med brf Nasby Kulle genomfort en tidsméssig synkronisering av
forvaltningsavtalen samt gjort en ny upphandling av dessa. Avtalen 16per nu enligt kalenderér med sju
ménaders uppsdgning. Markskdétselavtalet hanteras av Brf Nésby Kulle men kostnaden delas enligt
faststéllda fordelningstal. Forutom avtal for fastighetsskotsel har ett nytt avtal tecknats for drift av
viarmesystemet. For stddavtalet &terstar synkronisering av stadinstruktion mellan féreningarna samt
vissa andra detaljer vilket kommer att slutforas i januari 2018.

Tva driftsméten har héllits med HSB Fastighetsforvaltning under aret. Flera diskussioner har héllits
med HSB Stad angéende stddinstruktion och stadkvalitet.



Foreningens avtalspartners ér

Fastighetsskotsel

Drift & Energi
Ekonomisk Forvaltning
Stddentreprenad
Markskotsel
Passagesystem (dorrar)
Parkering, ko och avtal
Atervinning miljérum
Sprinklersystem
Ligenhetsvatten, métning
Hissar

Garageport
Snoéskottning Tak
Fastighetsf6rsékring
Fjarrvarme

El och elnét

Fiber, TV, IP-telefoni
Kameratvervakning
Inglasning balkong
Inglasning balkongtak

Stimma

Ordinarie foreningsstdimma hélls 2017-04-06. Vid stimman deltog 46 medlemmar som representerar
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HSB

HSB

HSB

HSB Stad

HSB Mark, genom Brf Nasby Kulle
HSB och Peab
HSB

Suez

Sprinkler

Minol

Schindler
Portsystem

DB Tak
Lansforsdkringar
EON

Fortum, Ellevio
ComHem

Smart Sékerhet
Lumon

Bentech

32 lagenheter. Ingen medlem representeras via fullmakt.

Extra stimma holls 2017-11-06. Vid stimman nirvarade 31 som tillsammans med 3 fullmakter

representerande 32 roster.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Torkel Norda
Philip Eliasson
Caroline Enberg
Gitta Wolfert
Karin Ardell
Erik Aronsson
Goran Kimby

Ordf6rande
Ledamot och vice ordforande

Ledamot, sekreterare, avgick 2017-09-05 pga. studier p& annan ort

Ledamot, kassor

Ledamot sedan 2017-09-05, information och sekreterare

Ledamot
Suppleant

Goran Kimby flyttar frén foreningen 2018-01-15.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdten. For sin administration har styrelsen ett
gemensamt arkiv pd Dropbox, inklusive ytterligare tvd, ett for laddplatsprojektet och ett f6r GA,

gemensamt med Brf Nasby Kulle.

Firmatecknare

Friman tecknas av styrelsen. Tva i forening av ledaméterna.

Revisorer
(;las Niklasson
Orjan Karlsson

Grant Thornton Sweden AB

Grant Thornton Sweden AB, revisorssuppleant
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Valberedning
Valberedningen bestar av Elisabeth Levander och Asa Ericsson.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall kommer att upprattats. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Fastighetsbesiktning genomférdes 2017-08-16 tillsammans med Ikano avseende alla punkter i
garantibesiktningen for gemensamma omraden.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 154 (155) medlemmar vid utgédngen av verksamhetsaret 2017(2016). Under éret har
16 (16) overlatelser skett.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
fNettoomsittning 0T 8 0830 R i 580 016 iE A 200

Resultat efter

413 -1395 -1 252 -100 032
317 318 334 176

_ e R TS e G

Soliditet, % 77% 76% 76% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och berdknas pa érsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.



Forandring eget
kapital

Belopp vid drets

ingéng

Reservering till fond

2017

Reservering till fond

2016

Iansprdkstagande av fond

2017

Balanserad i ny

rakning

Upplatelse
lagenheter

Rrets resultat
Belopp vid drets

slut
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Insatser

275 595 000

275 595 000

Forslag till disposition av arets resultat

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 544 140
Arets resultat -413 165
-2 957 305
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -2 301 140
Arets resultat -413 165
Reservering till underhallsfond -243 000
I ansprakstagande av underhéllsfond 0
Summa till stimmans forfogande -2 957 305
Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rakning -2 957 305

Ytterligare upplysningar betriaffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat-

och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar.

Yttre
uh

fond

659 096

243 000

902 096

Balanserat
resultat

-906 315

-243 000

-1 394 825

25441140

Arets
resultat

-1 394 825

1394 825

-413 165

-413 165
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Brf Roslags Kulle

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsittning Not 1 6 338 777 5589 260
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 422 151 -2 434 079
Ovriga externa kostnader Not 3 -110 885 -17 745
Personalkostnader och arvoden Not 4 -177 133 -123 033
Avskrivningar av materiella anléaggningstiligéngar -2 504 780 -2 504 780
Summa rorelsekostnader -5 214 949 -5 079 637
Rorelseresultat 1123 827 509 623
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 2185 3388
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 539 177 -1 907 836
Summa finansiella poster -1 536 992 -1 904 448
Arets resultat -413 165 -1 394 825
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Brf Roslags Kulle

Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31

Tillgéngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 353 348 190 355 774 460

Inventarier och maskiner Not 8 628 079 706 589
353 976 269 356 481 049

Summa anlaggningstillgéngar 353 976 269 356 481 049

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2767 108 012

Ovriga fordringar Not 9 3330 284 3575 340

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 104 575 117 670

3437 626 3801 022

Kassa och bank Not 11 0 51 102

Summa omséttningstillgdngar 3437 626 3852123

Summa tillgédngar 357413895 360333172
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Brf Roslags Kulle

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000
Yttre underhallsfond 902 096 659 096
276 497 096 276 254 096
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 544 140 -906 315
Arets resultat -413 165 -1 394 825
-2 957 305 -2 301 140
Summa eget kapital 273 539 791 273 952 956
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 82 717 807 84 863 378
82 717 807 84 863 378
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 68 504 0
Leverantorsskulder 152 192 332 963
Skatteskulder 85 759 526 881
Ovriga skulder 74 500 74 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 775 342 582 494
1 156 297 1516 838
Summa skulder 83 874 104 86 380 216
Summa eget kapital och skulder 357413895 360333172
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Brf Roslags Kulle

2017-01-01  2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -413 165 -1 394 825
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 504 780 2 504 780
Kassafldde frén lI6pande verksamhet 2 091 615 1 109 955
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 548 835 -602 823
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -429 045 -85 230 148
Kassafldde frén lI6pande verksamhet 2 211 405 -84 723 016
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 360 025
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -785 099
Kassafléde frén investeringsverksamhet 0 -425 074
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13n till kreditinstitut -2 077 067 84 863 378
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 077 067 84 863 378
Arets kassafléde 134 338 -284 712
Likvida medel vid drets borjan 3088412 3373124
Likvida medel vid &rets slut 3222750 3088412

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 769624-3547

Brf Roslags Kulle
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart ver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har bedémts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och ianspradkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens betalar ingen kommunal fastighetsavgift.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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Brf Roslags Kulle
2017-01-01  2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 892 484 4484777
Arsavgifter vatten 274 862 447 711
Hyror 664 800 684 015
Aterbetalning skatt 484 000 0
Ovriga intakter 49 331 42 847
Bruttoomsattning 6 365 477 5659 350
Avgifts- och hyresbortfall -26 700 -70 090
6 338 777 5 589 260
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 604 170 546 568
Reparationer 299 704 191 263
El 206 657 371 343
Uppvarmning 476 421 474 181
Vatten 167 894 191 692
Sopha@mtning 194 286 182 946
Fastighetsforsakring 69 887 66 847
Kabel-TV och bredband 163 267 163 969
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 42 878 42 881
Forvaltningsarvoden 155 289 158 065
Ovriga driftkostnader 41 699 44 324
2422 151 2434 079
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 33781 11 421
Administrationskostnader 56 479 25 509
Extern revision 20 625 -25937
Konsultkostnader 0 6 752
110 885 17 745
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 89 000
Sociala avgifter 35143 25 283
Ovriga personalkostnader 7 590 8 750
177 133 123 033
Not 5 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1287 942
Réanteintakter skattekonto 225 0
Ovriga ranteintakter 673 2 446
2185 3388
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1536 152 1905 000
Ovriga rantekostnader 3025 2 836
1539177 1907 836
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Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 242 627 000 242 627 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 118 000 000 118 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 360 627 000 360 627 000
Ingdende avskrivningar -4 852 540 -2 426 270
Arets avskrivningar -2 426 270 -2 426 270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 278 810 -4 852 540
Utgdende redovisat virde 353 348 190 355 774 460
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 288 080 4 288 080
Taxeringsvarde mark - bostader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 170 288 080 170 288 080
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 785 099 0
Arets investeringar 0 785 099
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 785 099 785 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -78 510 0
Arets avskrivningar -78 510 -78 510
Utgdende ackumulerade avskrivningar -157 020 -78 510
Bokfort virde 628 079 706 589
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 534 528 612
Avrakningskonto HSB Stockholm 3222750 3037311
Ovriga fordringar 0 9417
3 330 284 3 575 340
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 58 031 117 670
Upplupna intakter 46 544 0
104 575 117 670
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
SBAB kontot &r avslutat under &ret 0 51102
0 51102
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 24660877 0,89% 2018-03-20 21179 142 34 252
SBAB 24447901 3,47% 2019-05-16 21 179 555 34 252
Stadshypotek 20810 1,02% 2020-04-30 19 205 244 0
Stadshypotek 983514 1,18% 2021-10-30 21222 370 0
82 786 311 68 504
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 82 717 807
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 82 443 791
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Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 231 587 85 231 587
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 68 504 0
68 504 0
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 40 998 35 646
Forutbetalda hyror och avgifter 448 893 386 047
Ovriga upplupna kostnader 285 451 160 801
775 342 582494
Ovanstdende poster bestér av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga hiandelser efter rets slut

Under 2018 planerar féreningen att amortera ytterligare 2 000 000 kr pé ett av lanen.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Brf Roslags Kulle
Org.nt. 769624-3547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av irsredoviéningen f6r Bef Roslags Kulle
for 4r 2017.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av Brf Roslags Kulles finansiella stillning per den 31 december
2017 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag 4t
oberoende i forhillande till Brf Roslags Kulle enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det i styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt 4rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si 4r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pé fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utf6r granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
dsker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamdlsenliga for att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillh6érande upplysningar. .

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhéillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och intiktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag 4ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Roslags Kulle for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhéllande till Brf Roslags Kulle enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ir utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

e foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pi ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gér
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder
och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

till dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Norrkoping den 21 mars 2018
Clas Niklasson

Auktoriserad reviso:
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