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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR BRF ROSLAGS KULLE

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-01-01 till 2018-12-31.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Sagtorp 1 i Taby kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 99 7 647
Garageplatser 77
Parkering 32

De fem garageplatserna som blivit utformade som nitforrad &r aterstillda till garageplatser, for mindre
fordon. Sju platser lampliga for MC/Mopedplatser har numrerats for uthyrning fran 2019-01-01. 16 av
garageplatserna &r utrustade med laddboxar for elbilar.

Foreningens fastighet dr byggd 2014. Virdear dr 2014.

Foreningen har under aret varit fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar. I forsdkringen ingar
bostadsrittstilligg, ansvarsforsidkring samt styrelseansvarsforsikring. Da Lansforsdkringar infor 2019
sagt upp bostadsrittstillagget fran 2019-02-01 har ny forsdkringsupphandling genomforts for att
fortsatt kunna innehalla bostadsrittstillagg. Fran och med 2019-02-01 star Protector forsékrings for
foreningens fastighetsforsidkring inklusive bostadsrittstilldgg.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i Sagtorp GA:1, gemensamhetsanldggning for garage, parkering, gard och
lekpark. Foreningens andel dr 63 % enligt lagenhetsfordelningen med brf Nisby Kulle, 99 respektive
58, totalt 157.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oforindrade.

Medlemsbyten
Under aret har 10 ligenheter bytt dgare.
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En medlem har som tidigare tagit initiativ till att bjuda in nya medlemmar pa informationsmote 2018-
05-16 samt gjort aterkoppling till styrelsen pa fragestillningar som bor belysas och fortydligas.

Genomfort och planerat underhall
Foreningen har en digital underhallsplan inlagd i HSB:s system vilken anvénds for planering och
budgetering.

Den 5-ariga garantin fran Ikano Bostad gar ut 2019-05-15 vilket inkluderar garanti fran Ikanos
underleverantorer dven om dessas leveranser succesivt gatt ur sin 5-arsgaranti tidigare vilket ibland

orsakat diskussioner men I0st sig korrekt.

Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel fitgiird

2018 Garage Laddstationer for elbil

2018 Garage Renovering golv -2, garantiatgirder

2018 Garage Ikano: Omldggning av de sista 3 stuproren direkt till

drineringen for minskat vattentryck pa garaget

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel fitgiird

2016 Garage och miljorum  Kameraovervakning installerad

2017 Virme Ikano: byte av viarmebatterier, motoriserad
Golvvirmestyrning ovanfor garaget, bittre virmestyrning

2017 Ventilation Ikano: byte av en takflakt till storre. Obligatorisk
ventilationskontroll

2017 Betongkonstruktion Ikano: Undersokning och reparation av rorelseskador

2017 Garage Ikano: Omlaggning av tre stupror direkt till dranering for

Minskat vattentryck pa garaget

Ovriga visentliga hiindelser

Stadgeiindring

Lédsning nummer tva togs pa arsmotet 2018-04-12 for att anpassa stadgarna till lagkrav, tydliggora
reglerna for vad som giller for inglasning av balkonger och uppsittning av markiser samt byta till
HSB:s rekommenderade mall for stadgar for bostadsréttsforeningar.

Inglasning av balkonger, snorasskydd, snoskottning av tak, varningsskyltar samt styrelsens
anvisning
e Avtal tecknades 2017 med Lumon (védggar) och Bentech (tak) som géller till 2020-09-25, dvs
sa linge bygglovet for nya inglasningar giller. I avtalen ingar bade en garanti till
bostadsrittsinnehavaren och till féreningen.
e T december kompletterades snorasskydden pa glastaken for att minimera rasrisken med sno
och is fran dessa.
e Styrelsen har tagit beslut att inga ytterligare inglasningar av tak pa balkonger plan fyra som
saknar balkonger ovanfor sig far ske p.g.a. av svarigheter med snoskottning av dessa.
Avtal inklusive bevakning for snoskottning av tak och glastak finns med DB-Tak.
® Vid snoskottningsbehov kommer HSB Fastighetsservice att stélla ut varningsskyltar ”Risk for
ras av sno och is” pa markldgenheternas uteplatser.
o Enligt styrelsens anvisning pa hemsidan &r det da forbjudet att vistas pa uteplatserna
med risk for att kunna bli skadad. Efter snoskottning tas varningsskyltarna bort.
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Laddplatser installerade
Projekt laddplatser for elbilar genomférdes i tva etapper under aret. Det innebir att foreningen
installerat 22 laddplatser varav 16 disponeras av Roslags Kulle och 6 av Nisby Kulle. Leverantor dr
Fortum.
¢ Bidrag fran Klimatklivet har erhallits varav den sista delen forvéntas utbetalas i borjan av
2019.
¢ Kostnaderna minus bidragen fordelas proportionellt mot antalet laddplatser mellan
foreningarna.
Max antal laddplatser &dr nu installerade givet den stromkapacitet foreningen har.
¢ En s.k. lastbalanserare dr ocksa installerad for att begrinsa stromuttaget till laddplatserna om
foreningen nar kapacitetstaket for stromuttag. Det innebdr att strom till fastighets- och
hushallsel alltid &r prioriterad. Individuell debitering av stromforbrukning kommer att ske.

Renovering nedre garagegolv

e P4 grund av f6r manga och stora torksprickor i det nedre garagegolvet har Tkano med
underleverantoren Frentab som garantiatgdrd renoverat golvet innebérande stalbldstring,
epoxititning samt tétskiktsbeldggning.

e For foreningen innebér detta en kvalitetshdjning av golvet.

e For att skydda beldggningen uppmanas boende att inte anbringa domkrafter direkt mot
beldggningen utan lampligt mellanldgg. Likasa att inte stillastdende vrida pa ratten med
dubbdick utan gora detta vid sakta rullande bil.

Skalskydd garaget och ytterligare kameraovervakning
P.g.a. av nattligt inbrott i borjan av aret har styrelsen latit komplettera med ytterligare en kamera, samt
sitta upp kodlés pa garagedorrarnas yttersidor som skalskydd till garaget.

Garageplatser for smabilar och MC/Mopeder

I samband med renoveringen av garagegolvet togs forradsburarna pa fem smala garageplatser bort.
Dessa samt sju andra tidigare onumrerade platser for MC/Mopeder kommer fran 2019-01-01 att hyras
ut till lagre kostnader 4n garageplatser.

Garageportens funktion

Ett skydd mot solreflexer tidiga morgnar har installerats vilket tagit bort tillfillen da garageporten gatt
upp- och ned den tid en ljuscell varit belyst av solen. Foreningen erholl garantierséttning for byte av
magnetslinga 2017 vilket radikalt minskade dorroppningsproblemen.

Obligatorisk Ventilations Kontroll
Under hosten dverlimnade Ikano Bostad dokumentation av den Obligatoriska Ventilationskontrollen
som genomfordes 2017. En OVK skall enligt lag genomf6ras med hogst tre ars mellanrum.

Ikano Bostads femarsgaranti

Savil Ikano som foreningen forbereder infor kommande datum for 5-arsgarantin. Ikano genom att
slutfora vissa arbeten. Foreningen med att anlita besiktningsman, inventera fragestéllningar och 2019
kalla till 5-arsbesiktning.

e Ikanos underleverantor UBAB har under hosten reparerat smérre betongskador pa balkar i det
nedre garaget, vilka uppstatt under betongens tork- och krympningsprocess.

e Radonmitning: Kommunen har inte godként utforandet av tidigare radonmétning. Ikano
kommer med start i februari 2019 att genomftra en ny enligt kommunens direktiv.

e Vattenldckage garaget: Ikano/Frentab har under aret vidtagit flera atgiarder for att komma
tillrdtta med vattenléckage in till garaget. Styrelsen har konstaterat och dokumenterat
kalkvattendroppar i nedre garaget fran det Gvre. Atgéird ir dnnu inte dverenskommen med
Ikano om detta.
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e Brandgardinen pa Nisbylundsvigen 18 har gatt sonder, reparation ar bestilld. Det dr en 6ppen
fraga om detta #r en garanti eller underhallsfraga.

e Betriffande en storre reparation av hissen pa Néasbylundsvigen 18 har Ikano lovat att ta upp
denna som en garantifraga.

e Ljudmitning: Styrelsen har under hosten miétt ljudnivaer i sina ligenheter. Resultatet kommer
att tas upp med Ikano i borjan pa 2019.

e Ventilations och virmesystemet: Styrelsen vintar pa att Tkano skall leverera lagstadgad
energideklaration, utlovad till borjan av 2019. Denna kommer att jimfras med lagstadgade
krav samt i bygglovet utlovad energiprestanda.

Hemsidan

Aktuella nyheter till medlemmarna publiceras kontinuerligt under fliken Nyheter pa féreningens
hemsida, med en kort notis pa facebooksidan Vi som bor i Roslags Nisby Kulle”, med hénvisning till
hemsidan.

GDPR
Foreningen har tagit fram en policy for hantering av registeruppgifter frin medlemmar enligt den nya

EU-lagen GDPR. Likasa har avtalen med leverantdrerna HSB och Minol uppdaterats med hénsyn till
GDPR.

Ekonomi

Under aret har ett 1an forfallit. Totalt har foreningen amorterat 3 300 000 under 2018. Under 2019
forfaller ytterligare ett 14n dir betydligt ldgre riinta in innan forvintas. Aven under 2019 planeras
amortering for att sinka framtida riantekostnader samt ha mojlighet till eventuellt nya lan vid storre
renoveringar i framtiden.

Avtal med HSB

Det forsta aret av tva med nya avtal med HSB tillsammans med brf Nasby Kulle 16per nu. Dessa
ticker ekonomi, fastighetsservice, drift, markskotsel samt stadning. Under aret har diverse punkter av
underhallskaraktir avseende fastighetsskotseln identifierats vilka kommer att komplettera avtalet.

Tva driftsméten inklusive fastighetssyn har hallits med HSB Fastighet och Drift. Stiddagarna har fran
hosten justerats efter varens provperiod.

Brandsyn och brandskyddspolicy

Under hosten har styrelsen tagit fram forslag till brandskyddspolicy, stimt av den med en
brandkonsult samt hallit information om detta vid ett extra medlemsméte 2018-12-12. Policyn tas upp
som en punkt pa kommande arsmote.

Foreningens avtalspartners ir

Fastighetsskotsel HSB

Drift & Energi HSB

Ekonomisk Forvaltning HSB

Stadentreprenad HSB Stid

Markskotsel HSB Mark, genom Brf Nisby Kulle

Passagesystem (dorrar) HSB och Pebab
Parkering, ko och avtal HSB

Atervinning miljorum Suez
Sprinklersystem A-Sprinkler
Lagenhetsvatten, midtning  Minol
Hissar Schindler
Garageport Portsystem
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Snoskottning Tak DB Tak

Fastighetsforsidkring Lansforsidkringar (Protector fran februari 2019)
Fjéarrvirme EON

El och elnit Fortum, Ellevio

Fiber, TV, IP-telefoni ComHem

Kameradvervakning Smart Sékerhet

Inglasning balkong Lumon

Inglasning balkongtak Bentec

Stimma

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-04-12. Vid stimman deltog 42 medlemmar som representerar
34 ldgenheter. Ingen medlem representeras via fullmakt.

Extra féreningsmote holls 2018-12-12. Vid motet ndrvarade 20 medlemmar.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Torkel Norda, Ordforande

Philip Eliasson, Ledamot och vice ordforande
Karin Ardell, Ledamot och sekreterare
Erik Aronsson, Ledamot

Linda Kiby, Ledamot

Jonas Forsell, Suppleant

Johan Lundberg, Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelsemoten. Darutover har ett antal projekt och
leverantorsmoten hallits. For sin administration har styrelsen ett gemensamt arkiv pa Dropbox,
inklusive ytterligare tva, ett for laddplatsprojektet och ett for GA, gemensamt med Brf Nisby Kulle.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen. Tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Clas Niklasson Grant Thornton Sweden AB

Orjan Karlsson Grant Thornton Sweden AB, revisorssuppleant
Valberedning

Valberedningen bestar av Elisabeth Levander och Asa Ericsson.

Underhallsplan

Foreningen har en digital underhallsplan inlagd i HSB:s system vilken anvénds for planering och
budgetering. Underhallsplanens syfte ir att sidkerstilla att medel finns for det planerade underhallet
som behovs for att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av
resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 156 (155) medlemmar vid utgangen av verksamhetséaret 2018 (2017). Under aret
har 10 (16) overlatelser skett.
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Forvaltningsberattelse for Brf Roslags Kulle

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsférening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstaelse for dig som medlem, k6pare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens vaéljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varie nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016
Rrsavagift, kr/kvm 640 640 586
Totala Intakter kr/kvm 788 829 731
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 215 274 145
Beldning, kr/kvm 10 385 10 826 11 098
Réntekanslighet 16% 17% 19%
Drift och underhdll kr/kvm 359 317 318
Energikostnader kr/kvm 83 75 77

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har intakter
ut6ver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 3r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar). P3
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett 1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite Iangre ner gar det ocksd att se hur
vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel@ning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réntekdnslighet
Anger hur m3nga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om rantan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet rdknar in eventuella
intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Forvaltningsberattelse for Brf Roslags Kulle

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 025 6 339 5589 6 165 4276
Resultat efter finansiella poster -889 -413 -1 395 -1 252 -100 032
Soliditet 77% 77% 76% 76% 73%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt
drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 025 270
Rorelsekostnader - -5 594 516
Finansiella poster - -1 319 880
Arets resultat -889 126
Planerat underhall + 32 152
Avskrivningar + 2 504 780
Arets sparande 1 647 806
Arets sparande per kvm total yta 215

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 275 595 000 902 096 -2 544 140 -413 165
Reservering till fond 2018 262 000 -262 000
Ianspréktagande av fond 2018 -32 152 32 152

Balanserad i ny rakning -413 165 413 165

Arets resultat -889 126

Belopp vid drets slut 275 595 000 1131944 -3 187 153 -889 126

Forslag till disposition av drets resultat

Till stdmmans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -3 187 153
Arets resultat -889 126
-4 076 279

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 957 305
Arets resultat -889 126
Reservering till underhélisfond -262 000
Tanspréktagande av underhallsfond 32 152
Summa till stdmmans férfogande -4 076 279

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rékning -4 076 279

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande
tillaggsupplysningar.
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Brf Roslags Kulle

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 025 270 6 338 777
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 776 946 -2 422 151
Ovriga externa kostnader Not 3 -133 712 -110 885
Personalkostnader och arvoden Not 4 -179 079 -177 133
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 504 780 -2 504 780
Summa rorelsekostnader -5594 516 -5 214 949
Rorelseresultat 430 754 1123 827
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1199 2 185
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 321 079 -1 539 177
Summa finansiella poster -1 319 880 -1 536 992
Arets resultat -889 126 -413 165
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Brf Roslags Kulle

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 350 921 920 353 348 190

Inventarier och maskiner Not 8 549 569 628 079

P&gdende nyanlaggningar Not 9 248 361 0
351 719 850 353 976 269

Summa anldggningstillgdngar 351 719 850 353 976 269

Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1298 2767

Ovriga fordringar Not 10 1 536 057 3330 284

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 266 134 104 575

1 803 489 3437 626
Summa omsattningstillgdngar 1 803 489 3437 626
Summa tillgdngar 353523339 357413895
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Brf Roslags Kulle
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 275 595 000 275 595 000
Yttre underhéllsfond 1 131 944 902 096
276 726 944 276 497 096
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 187 153 -2 544 140
Arets resultat -889 126 -413 165
-4 076 279 -2 957 305
Summa eget kapital 272 650 665 273 539 791
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 79 349 303 82 717 807
79 349 303 82 717 807
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 68 504 68 504
Leverantorsskulder 441 837 152 192
§kattesku|der 85 759 85 759
Ovriga skulder Not 14 76 300 74 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 850 971 775 342
1523 371 1156 297
Summa skulder 80 872 674 83 874 104
Summa eget kapital och skulder 353523339 357413895
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Brf Roslags Kulle

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -889 126 -413 165
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 504 780 2 504 780
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1 615 654 2 091 615
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -160 092 548 835
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 367 074 -429 045
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1822 635 2 211 405
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -248 361 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -248 361 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -3 368 504 -2 077 067
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 368 504 -2 077 067
Arets kassaflode -1 794 230 134 338
Likvida medel vid drets b6rjan 3 222 750 3088412
Likvida medel vid drets slut 1428 520 3 222 750

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

11
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Brf Roslags Kulle
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1 % av anskaffningsvardet arligen och total livsléngd har bedomts
till 100 &r fran fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for

bostadsdelen. Féreningen betalar ingen ingen kommunal fastighetsavgift.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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S
Brf Roslags Kulle
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4 892 484 4 892 484
Arsavgifter vatten 368 361 274 862
Hyror 665 400 664 800
Samfallighetsavgifter redovisas separat fran 2018 86 165 0
Ovriga intékter 50 931 533 331
Bruttoomsattning 6 063 341 6 365 477
Avgifts- och hyresbortfall -38 071 -26 700
6 025 270 6 338 777
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 690 604 604 170
Reparationer 310 396 299 704
El 414 826 206 657
Uppvarmning 518 765 476 421
Vatten 154 722 167 894
Sophamtning 174 169 194 286
Fastighetsférsakring 85 356 69 887
Kabel-TV och bredband 162 231 163 267
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 42 878 42 878
Forvaltningsarvoden 152 562 155 289
Ovriga driftkostnader 38 285 41 699
Planerat underhdll 32152 0
2776 946 2422151
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 41 350 33781
Administrationskostnader 24 111 56 479
Extern revision 12 000 20 625
Konsultkostnader 56 250 0
133712 110 885
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 134 400
Sociala avgifter 38179 35143
Ovriga personalkostnader 6 500 7 590
179 079 177 133
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 959 1287
Ranteintakter skattekonto 0 225
Ovriga ranteintakter 240 673
1199 2185
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1321 079 1536 152
Ovriga rantekostnader 0 3025
1321 079 1539177

13
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Org Nr: 769624-3547

Brf Roslags Kulle

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 242 627 000 242 627 000
Ingdende anskaffningsvarde mark 118 000 000 118 000 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 360 627 000 360 627 000
Ingdende avskrivningar -7 278 810 -4 852 540
Arets avskrivningar -2 426 270 -2 426 270
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 705 080 -7 278 810
Utgdende redovisat virde 350 921 920 353 348 190
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 119 000 000 119 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 288 080 4 288 080
Taxeringsvarde mark - bostader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsviarde 170 288 080 170 288 080
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 785 099 785 099
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 785 099 785 099
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -157 020 -78 510
Arets avskrivningar -78 510 -78 510
Utgdende ackumulerade avskrivningar -235 530 -157 020
Bokfort varde 549 569 628 079
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott
Arets investeringar 248 361 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 248 361 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 107 537 107 534
Avrakningskonto HSB Stockholm 1428 520 3222 750
1 536 057 3 330 284
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 139910 58 031
Upplupna intakter 126 224 46 544
266 134 104 575

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Brf Roslags Kulle
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 24447901 3,47% 2019-05-16 21 145 303 34 252
SBAB 24660877 0,83% 2019-03-20 17 844 890 34 252
Stadshypotek 20810 1,02% 2020-04-30 19 205 244 0
Stadshypotek 983514 1,18% 2021-10-30 21 222 370 0
79 417 807 68 504
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 79 349 303
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 79 075 287
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 231 587 85 231 587
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 13ngfristig skuld 68 504 68 504
68 504 68 504
Not 14 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 76 300 74 500
76 300 74 500
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 37 861 40 998
Forutbetalda hyror och avgifter 481 757 448 893
Ovriga upplupna kostnader 331 353 285 451
850971 775 342
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 16 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Brf Roslags Kulle
Noter 2018-12-31 2017-12-31
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Var revisionsberattelse har lamnats betréffande denna arsredovisning
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Auktoriserad revisor
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Q GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Roslags Kulle

Org.nr. 769624-3547

Rapport om édrsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Roslags Kulle for ar 2018.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamadlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamilsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillh6rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen Roslags
Kulle for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av f6rvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nagon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nigot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgirder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
itgirder och andra forhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping d;Zj?ZOW

Clas Niklasson

Auktoriserad revis6r / Medlem 1 FAR






Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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